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1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacdo de empresa especializada
para a prestacdo de servicos técnicos de avaliacdo de bens imdveis urbanos e rurais,
edificados ou néo, consistentes na elaboracéo de laudos técnicos de avaliacéo para fins de
desapropriacdo, negociacdo administrativa prévia, estimativa de custos e instrucdo de
processos administrativos e judiciais, em conformidade com a ABNT NBR 14.653 (partes
aplicaveis), ABNT NBR 12.721 (quando aplicavel), legislacdo urbanistica municipal e demais
normas pertinentes.

Trata-se de servigo de engenharia com metodologia normatizada e entregaveis verificaveis,
permitindo julgamento objetivo pelo menor preco, com controle por fiscalizacdo, glosa e
rejeicdo dos produtos entregues.

A execucao dos servicos ocorrera sob demanda, mediante emissédo de Ordens de Servico
(0S), em regime de empreitada por preco unitario, ndo havendo pagamento por
disponibilidade de equipe, mas exclusivamente por laudos efetivamente entregues, aceitos
e medidos.

1.1ESPECIFICACOES E QUANTIDADES

Os servicos seréao executados sob demanda, mediante emisséo de Ordens de Servico (OS),
em regime de empreitada por precgo unitario, com medigao por laudo efetivamente entregue
e aceito, conforme critérios deste Termo de Referéncia.

As avaliacOes deverdo observar rigorosamente a ABNT NBR 14.653 (Partes 1 a 6), bem
como a ABNT NBR 12.721, quando aplicavel, e demais normas técnicas e diretrizes
reconhecidas.

A demanda estimada é de até 240 (duzentos e quarenta) laudos de avaliacdo durante a
vigéncia contratual, em carater meramente estimativo e ndo vinculante, para fins de
planejamento orcamentario.

1.1.1 ESPECIFICACOES TECNICAS DOS SERVICOS

Os servicos técnicos de avaliagcao imobiliaria deverdo ser executados em conformidade com
as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente:

e ABNT NBR 14.653-1 — Avaliacao de bens — Parte 1: Procedimentos gerais;
e ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdo de bens — Parte 2: Imoveis urbanos;

e ABNT NBR 14.653-3 — Avaliacdo de bens — Parte 3: Imoveis rurais;

e ABNT NBR 14.653-4 — Avaliacdo de bens — Parte 4: Empreendimentos;

e ABNT NBR 12.721, quando aplicavel.

As avaliagcOes deverao apresentar, de forma discriminada, o valor do terreno, das edificagdes
e das benfeitorias.
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Os servicos serdo executados sob demanda, conforme demandas especificas e Ordens de
Servico emitidas pela Administracdo, observadas as especificacbes deste Termo de
Referéncia.

1.1.2 FASES TECNICAS DA EXECUCAO
Fase 0 — Alinhamento e dados de entrada (obrigatéria em toda OS)

Antes do inicio da execucdo, a Contratante disponibilizara os dados e documentos de
referéncia indicados na OS (cadastros, plantas, projetos, matricula/indicaces, croquis e
demais informacfes disponiveis). A Contratada devera realizar reunido técnica de
alinhamento quando solicitada pela Fiscalizacdo, consolidando checklist de dados de
entrada e eventuais necessidades complementares, sem prejuizo dos prazos pactuados na
Os.

Fase 1 — Levantamento Cadastral e Topogréafico (quando aplicavel)

Quando exigido pela Ordem de Servico, a Contratada devera realizar levantamento cadastral
e topogréfico dos iméveis, por profissional legalmente habilitado no CREA/SC ou CAU/SC,
com:

e Georreferenciamento no DATUM SIRGAS 2000;
e Sistema de coordenadas UTM, Meridiano Central 51° W;
e Representacdo em desenho técnico compativel com a avaliacéo.

O levantamento topografico poderd ser subcontratado, permanecendo a Contratada
integralmente responsavel pela qualidade técnica e compatibilidade das informacdes.

Devera ser elaborada:
e Planta individual por imovel; e
e Arquivo georreferenciado consolidado da area avaliada.
Os memoriais descritivos deverdo ser assinados pelo responsavel técnico.

Para fins de subsidiar a definicdo administrativa quanto a desapropriacao integral ou parcial,
a Contratada devera analisar a viabilidade de aproveitamento do remanescente a luz da
legislagdo urbanistica vigente (inclusive parametros minimos do lote, quando aplicaveis), da
existéncia de eventuais faixas non aedificandi e das condi¢des de acesso e uso, observando
a diretriz expressa na Ordem de Servico e as orientagdes da Fiscalizacdo. A deciséao final
guanto ao alcance (integral/parcial) cabera a Administracao.

Quando houver, na area a ser desapropriada, uma Unica edificagdo com mais de um método
construtivo (ex.: madeira e alvenaria), o levantamento topogréfico e a avaliagdo deveréo
distinguir cada uma das areas separadamente, para fins de avaliacdo na Fase 2, quando
aplicavel.

Havendo diferengcas entre a &rea do levantamento topografico e a area constante da
matricula ou cadastros fornecidos, devera a Contratada submeter a divergéncia a
Fiscalizacdo para definicdo da area a ser adotada para fins de avaliacao.
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Eventuais divergéncias apuradas (para mais ou para menos) entre as areas/quantitativos
preliminares e os efetivamente verificados em campo serdo tratadas no ambito da respectiva
Ordem de Servico, desde que mantidos o escopo territorial, a tipologia e o quantitativo
maximo previstos na OS. Caso a verificacao implique ampliacdo de escopo além dos limites
da OS, a Contratante devera promover a adequacdo mediante emissao de nova OS e/ou
ajuste formal cabivel, observados os limites contratuais e orcamentarios.

A Fase 1 — Levantamento Cadastral e Topogréafico, quando aplicavel, constitui atividade
acessoria e instrumental a elaboracdo do laudo de avaliagdo, ndo configurando item
autbnomo para fins de medi¢cdo ou pagamento. O preco unitario de cada laudo contempla,
de forma global, todos os custos diretos e indiretos necessarios a sua elaboracao, inclusive
aqueles relativos a eventual execucdo da Fase 1, independentemente de sua efetiva
ocorréncia em cada Ordem de Servico

Fase 2 — Avaliacdo Técnica Imobiliaria
A Fase 2 corresponde a avaliacao propriamente dita, vedada a subcontratacéo.
Os laudos deverao atender, no minimo:
e Grau Il de Fundamentacéo;
e Grau lll de Preciséo, conforme ABNT NBR 14.653.
Metodologias minimas:

e Terrenos: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com inferéncia
estatistica, memoria de célculo auditavel, tratamento de outliers e apresentacao de
modelo estatistico (R?, erro padréo e IC 95%);

e Edificacbes: Método do Custo de Reproducdo, com referéncia ao CUB/SINAPI ou
SINDUSCON, considerando padrdo construtivo e depreciacdo pelo método Ross-
Heidecke, quando aplicavel.

Considerando que no levantamento topografico podera ser encontrada area diferente da
matriculada no Registro de Iméveis, para efeitos de avaliacdo devera ser sempre consultada
a Fiscalizacdo quanto a area a ser adotada.

De igual maneira a Fase 1, eventuais divergéncias apuradas (para mais ou para menos)
entre as areas/quantitativos preliminares e os efetivamente verificados em campo serao
tratadas no ambito da respectiva Ordem de Servico, desde que mantidos o escopo territorial,
a tipologia e o quantitativo maximo previstos na OS. Caso a verificacdo implique ampliacao
de escopo além dos limites da OS, a Contratante devera promover a adequagao mediante
emissao de nova OS e/ou ajuste formal cabivel, observados os limites contratuais e
orcamentarios.

1.1.3 CONTEUDO MINIMO DOS LAUDOS
Os laudos deverao conter, no minimo:
e Caracterizacéo da regiao (aspectos econdémicos, fisicos e urbanisticos);
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e Vistoria detalhada do imével;

e I|dentificacdo do proprietario/possuidor (nome completo, CPF e RG, quando
disponivel), bem como endereco do imovel e do proprietario/possuidor, quando
aplicavel;

e Planta cadastral individualizada, com area atingida e area remanescente, quando
aplicavel;

e Andlise da legislacéo urbanistica incidente;

e Apresentacdo do titulo de propriedade por certiddo de matricula atualizada emitida
pelo Cartorio de Registro de Imodveis. Em caso de impossibilidade justificavel,
comprovacdo minima de 2 (duas) buscas no registro, além de documentos de posse
disponiveis (contas de concessionarias, carné de IPTU, etc.). Custas e emolumentos
cartorarios serdo de responsabilidade da Contratante quando houver pagamento,
mediante solicitagdo e autorizacao prévia, ou inclusos no preco se a Contratada optar
por realizar por meios proprios, sem reembolso;

e Metodologia adotada e justificativas;
e Amostra util com tratamento de outliers;

e Modelagem estatistica (modelo, R2, erro padrédo, IC 95%), quando tecnicamente
aplicavel e houver amostra suficiente, devendo eventual impossibilidade ser
devidamente justificada no laudo, com anuéncia da Fiscalizacao;

e Memodrias de calculo completas e auditaveis, com planilhas identificadas;

e Mapa de localizacdo dos dados amostrais em imagem aérea (ex.: Google Earth) e
arquivo .kmz/.kml;

e Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou RRT.

e Tratamento de dados pessoais: quando houver necessidade de inclusdo de dados
pessoais (ex.. CPF, RG, enderecos), a Contratada deverd observar a Lei n°
13.709/2018 (LGPD), com minimizacdo, seguranca da informacdo e controle de
acesso, vedada a divulgacao indevida; em documentos destinados a publicidade
externa, deverdo ser adotadas medidas de mascaramento de dados sensiveis,
guando aplicavel e orientado pela Contratante.

Os laudos deverao ser entregues:

e Em formato digital, com PDF/A assinado e arquivos editaveis (.doc/.docx, .xIs/.xIsx e
demais formatos pertinentes, incluindo .kmz/.kml e .dwg quando aplicavel);

e Em 2 (duas) vias impressas, encadernadas e a cores, somente quando solicitado,
devendo essa exigéncia constar expressamente na respectiva OS.

1.2DA NATUREZA DO OBJETO
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O objeto caracteriza-se como servico comum de engenharia, com padrdes de desempenho
e qualidade objetivamente definidos neste TR, metodologia normatizada (ABNT NBR
14.653) e entregaveis verificaveis, sem disputa de solucéo técnica, permitindo julgamento
objetivo pelo menor preco, nos termos do art. 6°, XXV, e art. 28 da Lei n°® 14.133/2021.

1.3CLASSIFICACAO DO OBJETO QUANTO AO MODELO DE EXECUGCAO

A execucdo ocorrerd sob regime de empreitada por preco unitario, com prestacdo de
servigos sob demanda, mediante emiss&o de Ordens de Servigo individualizadas.

Tipo de objeto: (x) Servico comum de engenharia, nos termos do art. 6°, inciso XXV, da Lei
n° 14.133/2021, por possuir padrées de desempenho e qualidade objetivamente definidos,
com metodologia normatizada e julgamento exclusivamente pelo menor preco.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A contratacdo é necessaria para assegurar a tempestiva elaboracéo de laudos de avaliacdo
imobiliaria aptos a subsidiar negociacbes administrativas prévias, estimativas de custo e
instrucao de processos judiciais de desapropriacéo, indispensaveis a implantacéo de obras
publicas estruturantes previstas no Plano de Mobilidade Urbana, no Banco de Projetos e no
Plano de Obras do Municipio.

O Municipio ndo dispde de equipe técnica propria em quantitativo suficiente para atender,
de forma simultdnea e em prazo héabil, o volume e a complexidade das avaliacdes
necessarias, o que compromete cronogramas de obras, previsibilidade orcamentaria e
eficiéncia administrativa.

A contratacdo centralizada sob demanda apresenta a melhor relacdo custo-beneficio,
permitindo padronizacdo metodoldgica, previsibilidade de custos, mitigacdo de riscos de
judicializacéo e racionalizacdo administrativa.

3. DO TRATAMENTO FAVORECIDO AS ME/EPP

Aplicam-se os beneficios previstos na Lei Complementar n°® 123/2006, especialmente quanto
ao empate ficto e a regularizacao fiscal tardia. Nao se mostra tecnicamente viavel a reserva
de cota ou exclusividade para ME/EPP, em razao da necessidade de unidade técnica e
padronizacdo metodologica.

4. DA SUBCONTRATACAO EM FAVOR DE ME/EPP

E vedada a subcontratacdo do nucleo técnico da avaliacdo imobiliaria (Fase 2). A vedacéo
fundamenta-se no art. 122, 81°, da Lei n® 14.133/2021, por se tratar da parcela de maior
relevancia técnica (avaliagdo imobiliaria — Fase 2).

Admite-se subcontratacdo parcial, limitada a servicos acessorios, como levantamentos
topogréficos e cadastrais (Fase 1), desde que previamente autorizada pela Administragéo e
devidamente comprovada a capacidade técnica da subcontratada, permanecendo a
Contratada integralmente responsavel pela qualidade e compatibilidade dos produtos.

4.1DAS VEDACOES

Secretaria Desenvolvimento Urbano e Habitacdo.

Endereco: Alberto Werner, N° 100 — Vila Operaria - Itajai/SC
E-mail: smu@itajai.sc.gov.br

Telefone: (47) 3341-6031 / 3341-6071



mailto:smu@itajai.sc.gov.br

It -y Secretaria de Desenvolvimento
a ja I Urbano e Habitagao

PREFEITURA

Ainda que admitida a subcontratacdo nos termos do item anterior, ficam expressamente
vedadas as hipdteses a seguir, de modo a preservar a unidade técnica do objeto e a
legalidade do processo.

= A subcontratacéo das parcelas de maior relevancia técnica, em especial a avaliagdo
técnica imobiliaria (Fase 2);

= A subcontratacao total do objeto;

= A subcontratacdo de ME/EPP que esteja participando desta mesma licitacdo, que
possua sécios em comum com a contratada, ou que ndo mantenha regularidade
fiscal, trabalhista e previdenciaria durante a vigéncia do contrato.

A inobservancia destas vedacdes poderd ensejar a rescisdo contratual e a aplicacdo das
sancdes previstas na Lei n°® 14.133/2021 e no edital.

5. DOS PARAMETROS DA LICITACAO

A contratacdo serd realizada por Pregéo Eletrdnico, com critério de julgamento pelo menor
preco por item, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

A adocdo da modalidade Pregdo Eletrénico fundamenta-se no fato de que o objeto
caracteriza-se como servico comum de engenharia, cujos padrées de desempenho e
gualidade podem ser objetivamente definidos neste Termo de Referéncia, com metodologia
integralmente normatizada (ABNT NBR 14.653) e entregaveis verificaveis.

N&o ha disputa de solugéo técnica ou julgamento subjetivo entre propostas, sendo a técnica
tratada como requisito minimo de habilitacdo e condicdo de conformidade do produto,
permitindo julgamento objetivo exclusivamente pelo menor prego, nos termos dos arts. 6°,
inciso XXV, e 28 da Lei n® 14.133/2021.

6. DOS CRITERIOS DE ACEITACAO DA PROPOSTA
6.1CRITERIO DE ACEITABILIDADE DE PRECOS:

Para fins de aceitabilidade, considerar-se-a:
= Valor global estimado como referéncia de vantajosidade; e
» Precos unitarios maximos por unidade de servico, conforme planilha orcamentéaria do
Anexo Il, vedada a superacao dos limites ali estabelecidos, ressalvadas corre¢cdes
aritmeéticas e ajustes formais previstos no edital.

6.ZSERAO EXIGIDOS DOCUMENTOS ADICIONAIS NA FASE DE PROPOSTA
TECNICA (PARA ANALISE DA EQUIPE TECNICA NA FASE DE JULGAMENTO

TECNICO):
(x) Nao
() Sim

6.3SERAO EXIGIDOS DOCUMENTOS ADICIONAIS JUNTAMENTE COM A
PROPOSTA DE PRECOS (PARA ANALISE DA EQUIPE TECNICA NA FASE DE
JULGAMENTO DA PROPOSTA FINAL DE PRECOS):

( ) Nao
(x) Sim
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E OBRIGATORIA a apresentacéo da PLANILHA ORCAMENTARIA proposta, preenchendo
0S precos unitarios por unidade de medicéo e o preco global, conforme modelo fornecido
pela Contratante (Anexo Il).

Podera ser solicitada, para fins de aceitabilidade e exequibilidade, a apresentacdo de
memaria de composi¢ao de prec¢os unitarios (CPU) e justificativas técnicas/mercadologicas
para itens relevantes.

As planilhas deverado ser preenchidas e assinadas pelo representante legal da licitante ou
por procurador com poderes para tanto.

A responsabilidade técnica pela execucédo do objeto e pela emissdo das ART/RRT aplicaveis
recaird sobre os responsaveis técnicos indicados na fase de habilitacdo e na execucdo
contratual, nos termos deste TR.

6.4SERA EXIGIDO AMOSTRA DO(S) PRODUTO(S)/DEMONSTRACAO DO(S)

SERVICO(S):
(x) Néao
() Sim

N&o se aplica.
6.5SERA EXIGIDA PROVA DE CONCEITO?

(x) Néao
() Sim

N&o se aplica.
6.6 SERA EXIGIDA CARTA DE SOLIDARIEDADE?

(x) Nao
() Sim

N&o se aplica.
6.7 SERA EXIGIDA GARANTIA DE PROPOSTA?
(x) Nao
( )Sim
Nao se aplica.
7. DOS CRITERIOS DE HABILITACAO

Para fins de habilitacdo, devera o licitante apresentar documentagcdo que demonstre sua
qualificacdo técnica e econdmico-financeira necessarias para a execugao dos servigos deste
presente Termo de Referéncia. Serdo exigidos documentos especificos, que incluem:

7.1 QUALIFICACAO TECNICA:

a) Certificado de Registro da empresa (pessoa juridica): a empresa proponente devera
comprovar registro no Conselho Competente (CREA/CAU/CFT ou outro competente)
da regido da sede da empresa,;
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b) Capacidade Técnica Operacional (pessoa juridica): a empresa proponente devera
comprovar, por intermédio de documento (certidao, declaragédo ou atestado) fornecido
por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, ter executado servi¢cos
compativeis com o objeto do presente edital e ter executado os itens do quadro abaixo:

ESPECIFICACAO DAS OBRAS/SERVICOS COMPROVACAO QUANTITATIVA
DE RELEVANCIA TECNICA MINIMA

Avaliacdo imobiliaria para fins indenizatérios,
administrativos ou judiciais, com emisséo de
laudos técnicos conforme ABNT NBR 14.653
(minimo Parte 1 e Parte 2 e/ou Parte 3,
conforme o caso).

Apresentar atestado(s) que comprove(m)
a execucdo de no minimo 50 (cinquenta)
laudos de avaliacdo imobiliaria (urbanos
e/ou rurais), admitido somatério.

Apresentar atestado(s) que comprove(m)
levantamento de no minimo 30 (trinta)
imoveis ou area equivalente, admitido
somatorio.

georreferenciado de iméveis (quando aplicavel | €xécutada por subcontratada (quando

a0 escopo), com planta e memorial descritivo. | &cionada em OS), a comprovacao podera
ser apresentada pela subcontratada

indicada, mantendo-se a
responsabilidade integral da contratada e
observada a autorizacdo prévia da
Administracao.

Comprovagdo por atestado(s) de
execucdo de avaliacbes com uso de
modelagem estatistica, em quantitativo
compativel com o objeto (pode estar
contemplado no item 1).

Aplicacdo de inferéncia estatistica no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado
(modelagem, tratamento amostral/outliers e
memoria de calculo).

Admite-se a comprovacdo por somatério de atestados e por servicos tecnicamente
equivalentes, ndo se exigindo identidade absoluta de escopo, desde que demonstrada
compatibilidade em natureza, complexidade e finalidade, observados os principios da
razoabilidade e competitividade. A aceitacdo de comprovacéo por subcontratada restringe-
se exclusivamente as parcelas acessorias da Fase 1, ndo se aplicando a comprovacao de
capacidade técnica operacional/profissional relativa a Fase 2.

As comprovacgfes quantitativas minimas seréo interpretadas de forma proporcional e ndo
restritiva, admitindo-se somatorio de atestados, execucdo por periodos distintos e
comprovagdo por servicos tecnicamente equivalentes, desde que demonstrada
compatibilidade de complexidade e finalidade, vedada a exigéncia de identidade absoluta de
€escopo.

— Deverao ser observadas as seguintes informagdes basicas na apresentacdo dos
certiddo(6es) e/ou atestado(s): 1) Nome do contratado e do contratante; 2)
Identificacdo do objeto do contrato; 3) Localizacdo e data da realizagdo dos
servicos; 4) Servicos executados.

c) Certificado de Registro do Profissional Responsavel Técnico (pessoa fisica):
apresentar registro e/ou certiddo de inscricdo junto ao Conselho competente
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(CREA/CAUICFT ou outro competente) do profissional que sera o responsavel técnico
pelos servigos.

d) Capacidade Técnica Profissional (pessoa fisica): o responsavel técnico (pessoa fisica)
devera comprovar, por intermédio de documento (certiddo, declaragdo ou atestado)
fornecido por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado, e acompanhado pelas
respectivas CAT — Certiddo de Acervo Técnico do conselho profissional
(CREA/CAUI/CFT ou outro competente), experiéncia na execucao de objeto compativel
em caracteristicas com os servigos do presente edital.

A licitante devera indicar, no minimo, os seguintes profissionais-chave:

a. Responsavel Técnico pela Avaliagdo (engenheiro/arquiteto com atribuicao
compativel), com registro ativo no CREA/CAU e CAT compativel;

b. Responsavel Técnico pelo Levantamento Topografico (quando acionado em OS),
com atribuicdo compativel e registro ativo no CREA/CAU, admitida subcontratacao
apenas desta parcela, quando autorizada.

Cada profissional indicado devera comprovar capacidade técnico-profissional mediante
apresentacdo de Certiddo(des) de Acervo Técnico — CAT emitida(s) pelo respectivo
Conselho Profissional, vinculada(s) a atestado(s) de desempenho anterior, demonstrando
experiéncia em objeto compativel com a funcéo que exercera neste contrato.

As exigéncias de CAT e quantitativos minimos deverao ser formuladas de modo proporcional
ao vulto e a complexidade da contratacéo, de forma a assegurar a qualificacdo adequada da
futura contratada, sem restringir de maneira indevida o carater competitivo do certame, em
observancia aos principios da razoabilidade, da isonomia e da selecdo da proposta mais
vantajosa.

As exigéncias de quantitativos minimos e de comprovacdo por CAT deverdo ser
interpretadas de forma conjunta e proporcional ao porte e a complexidade do obijeto,
admitindo-se experiéncias equivalentes, tecnicamente compativeis e devidamente
comprovadas, nao se exigindo identidade absoluta de escopo, nos termos da jurisprudéncia
consolidada do Tribunal de Contas da Uniéo.

7.2 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

a) Balanco patrimonial e demonstragdes contabeis dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais,
ja exigiveis e apresentados na forma da lei, compreendendo os respectivos termos de
abertura e encerramento do livro diario, registrado na junta comercial; que comprovem
a boa situacao financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balangos provisorios; podendo ser atualizado, por indices oficiais, quando encerrados
a mais de 03 (trés) meses da data de apresentacdo da proposta.

b) No caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos, o balanco
patrimonial e demonstracfes contabeis limitar-se-ao ao ultimo exercicio. As empresas
com menos de 01 (um) ano de existéncia, que ainda ndo tenham Balanco de
encerramento do exercicio, deverdo apresentar Demonstracbes Contabeis,
consolidando seus direitos, obrigacdes e patriménio liquido, relativos ao periodo de sua
existéncia, e o balanco de abertura registrado na Junta Comercial.
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c) A boa situacdo financeira da licitante sera avaliada pelos indices de Liquidez Geral
(LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), maiores que 01 (um), resultantes
da aplicacéo das formulas abaixo, com os valores extraidos de seu balanco patrimonial:

I. indice de Liquidez Geral (LG) acima de 1,0 (um inteiro), obtido pela férmula:
AC + RLP
=—-—2>1,0
) PC + ELP
II. Indice de Liquidez Corrente (LC) acima de 1,0 (um inteiro), obtido pela férmula:
AC
LC=— >1,
' C = PC 0
lll. Indice de Solvéncia Geral (SG) acima de 1,0 (um inteiro), obtido pela formula:

SG = AT >1,0
~ PC+ELP ™"

IV. indice de Endividamento Geral (EG) menor ou igual a 1,0 (um inteiro), obtido pela
férmula:
PC + ELP <
=—ar =M
Notas:
AC = Ativo Circulante
PC = Passivo Circulante
RLP = Realizavel a Longo Prazo
ELP = Exigivel a Longo Prazo
AT = Ativo Total

d) Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
licitante, conforme inciso Il, do artigo 69, da Lei 14.133/2021.

e) Comprovacao de capital minimo ou de patrimdnio liquido minimo correspondente a
10% (dez por cento) do valor do orcamento estimado, por meio do balanco patrimonial
e demonstracdes contabeis exigidos neste item.

8. DA EXECUCAO DO OBJETO
8.1PRAZO DE ENTREGA/EXECUCAO

O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados da data de sua
assinatura, prorrogavel na forma da Lei n® 14.133/2021.

Os prazos de execucéo de cada avaliacao/laudo seréao definidos em cada Ordem de Servigo
(0S), de forma compativel com a complexidade do caso e com as necessidades do
Municipio.

8.2LOCAL, HORARIO E ENDERECO DE ENTREGA

Os produtos (laudo, plantas, relatérios, memoriais, planilhas etc.) deveréo ser entregues por
meio eletrénico, conforme especificado nas Ordens de Servigo, observados os formatos e
requisitos deste Termo de Referéncia.

8.3BENS PERECIVEIS

(x) Néao
() Sim
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N&o se aplica, por se tratar de prestacéo de servi¢os técnicos intelectuais, sem fornecimento
de bens pereciveis.

8.4GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

( ) Nao

(x)Sim

Seré exigida garantia de execucdo do contrato, nos termos dos arts. 96 a 102 da Lei n°
14.133/2021, no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato
(valor global estimado/teto contratual), nos termos do edital e do contrato.

A exigéncia da garantia tem por finalidade assegurar o cumprimento integral das obrigacdes
assumidas pelo contratado, proporcionando seguranca juridica a Administracao, mitigando
riscos de inadimpléncia e inexecucdo do contrato.

O percentual de 5% foi definido de forma proporcional ao valor e & complexidade do servico,
garantindo a protecdo dos interesses publicos e a correta aplicacdo dos recursos do
Municipio.

A garantia podera ser prestada nas modalidades previstas em lei, tais como depdsito em
dinheiro, seguro-garantia ou fianga bancaria.

A exigéncia de garantia de execucdo mostra-se adequada e proporcional diante da
complexidade técnica, do valor estimado e da relevancia estratégica dos produtos
contratados, os quais impactam diretamente a regularidade, a economicidade e a seguranca
juridica das futuras contratacdes de obras, ndo configurando 6nus excessivo ou
desnecessario ao mercado.

8.5GARANTIA DO PRODUTO/SERVICO, MANUTENCAO E ASSISTENCIA TECNICA

A Contratada respondera pela correcdo técnica dos laudos e produtos correlatos (plantas,
memoriais, planilhas e memodrias de célculo) durante a vigéncia do contrato e por até 12
(doze) meses apds o recebimento definitivo de cada OS, devendo:

a. Corrigir, as suas expensas, inconsisténcias, omissdes, erros materiais ou falhas
metodolégicas identificadas pela Fiscalizacdo, desde que ndo decorrentes de
alteracdo de premissas, escopo ou informacdes fornecidas pela Contratante apds a
emissao da OS;

b. Prestar esclarecimentos técnicos formais (quando solicitado) para subsidiar
negocia¢cdes administrativas e instrugdo processual, inclusive judicial, limitados ao
conteudo do laudo e sem caracterizar nova avaliagéo, salvo mediante OS especifica.

9. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES
9.1DA CONTRATADA
Obriga-se a empresa vencedora a:

a) Cumprir as normas técnicas, prazos e entregar laudos completos e auditaveis;

b) Manter equipe multidisciplinar qualificada, com profissionais habilitados e registros
ativos junto ao CREA/CAU;
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c) Manter sigilo sobre informacdes estratégicas do Municipio, quando assim classificadas.

d) O pagamento de todos os impostos, taxas e demais obrigagdes fiscais incidentes ou
gue vierem a incidir sobre o objeto do contrato, até o Recebimento Definitivo dos
Servigos.

e) Toda e qualquer responsabilidade civil, trabalhista previdenciaria, de acidente de
trabalho gerada por forca de vinculo contratual de pessoal e acidentes, & de
responsabilidade Unica e exclusiva da empresa vencedora, eximindo a contratante de
qgualquer 6nus.

f) A responsabilidade técnica engloba todas as normas estipuladas pelo 6rgéo
controlador da atividade profissional e demais legislagdes vigentes, portanto a empresa
vencedora devera providenciar junto ao CAU, CREA ou CFT as Anotacdes ou
Registros de Responsabilidade Técnica - ART’s, RRT’s ou CRTs, referentes ao objeto
do contrato e especialidades pertinentes, sob pena de retencédo da medigao.

g) Cumprir o previsto nos Caddigos, Leis, Decretos, Portarias e Normas Federais,
Estaduais e Municipais, inclusive normas de concessionarias de servicos publicos.

h) A empresa vencedora devera contar com equipe tecnicamente qualificada e
especializada, maquinario e equipamentos considerados essenciais para a boa
execucao dos servigcos previstos na obra objeto deste TR, ndo sendo admitido alegar
a impossibilidade de execucéo ou atraso pela falta ou indisponibilidade deste(s).

i) Manter sempre em servigco um supervisor preparado para responder prontamente pela
empresa junto a fiscalizacao.

j) Deverao ser observadas pela empresa vencedora todas as condi¢cdes de seguranca e
higiene, medicina e meio ambiente do trabalho, normas regulamentadas pelo Ministério
do Trabalho, bem como outros dispositivos legais e normas especificas, necessarias a
preservacdo da integridade de seus colaboradores, do patriménio publico e dos
USUArios.

k) Refazer qualquer trabalho que ndo obedeca aos elementos do projeto e demais
disposi¢cdes contratuais, correndo por conta da contratada as despesas decorrentes
desta correcdo/reparo.

) Manter endereco eletrbnico (e-mail) valido para comunicacdo com a contratante
durante todo o periodo de contratacdo, informando imediatamente qualquer alteracao.

9.2DA CONTRATANTE
Obriga-se a Contratante, por meio da SEDUH:

a) Disponibilizar informag¢des técnicas, estudos anteriores, cadastros e demais
documentos de que disponha para subsidiar os trabalhos.

b) Emitir a Ordem de Servico, para inicio do prazo de execucdo, sendo a execucao
acompanhada e fiscalizada por técnicos designados pelo Municipio.

c) Analisar e manifestar-se, em prazo razoavel, sobre os produtos apresentados.

d) Convocar reunifes técnicas e facilitar o acesso da contratada aos locais de
intervencado, quando necessario.

e) Realizar a medicdo e o atesto dos servicos com base nos entregaveis definidos em
cada Ordem de Servico, verificando conformidade com este TR e com as normas
Secretaria Desenvolvimento Urbano e Habitacdo.
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ABNT aplicaveis. A medicdo podera ocorrer por periodo (mensal) ou por entrega,
conforme cronograma e quantidade de laudos efetivamente entregues e aceitos.

f) Os quantitativos de servi¢os efetivamente executados pela empresa vencedora serao
medidos mensalmente pela Fiscalizagdo do Municipio de Itajai, lancados no Boletim
de Medicédo, que depois de conferidos, serdo assinados pelos: Responsavel Técnico
da empresa vencedora e pelo(s) Fiscal(is) devidamente designado(s) pela
Contratante.

g) Comunicar a contratada todas as ocorréncias relacionadas aos objetos entregues.
h) Efetuar o pagamento a contratada conforme estipulado na licitacdo e no contrato.

i) Rejeitar, total ou parcialmente, o objeto entregue pela contratada fora das
especificacdes do contrato.

j) Observar que, durante a vigéncia da contratacdo, sejam cumpridas as obrigacbes
assumidas pela contratada e mantidas todas as condicdes de habilitacdo e
gualificagcéo exigidas na licitacao.

k) Aplicar san¢Bes administrativas quando necessario.

[) Prestar a contratada informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados,
facilitando a execucao do contrato.

10.DO CONTRATO
10.1 INSTRUMENTO CONTRATUAL

A formalizac&o do instrumento contratual sera realizada por meio da assinatura do contrato
entre as partes, denominadas Contratante e Contratada, observando-se todas as condi¢des
e clausulas estabelecidas no referido documento.

10.2 VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura,
prorrogavel na forma da legislacdo, mediante justificativa de interesse publico e
vantajosidade.

Justifica-se pela natureza do objeto sob demanda e pela necessidade de continuidade e
padronizacdo metodolégica durante o ciclo anual de planejamento e execucdo das
desapropriacdes, admitida prorrogacdo na forma da Lei n° 14.133/2021, mediante
justificativa de interesse publico e vantajosidade.

10.3 REAJUSTE

Os pregos serdo reajustados apds 12 (doze) meses, contados da data-base da proposta,
pela variacdo do indice IPCA, conforme disciplina do edital e da minuta contratual, vedada
periodicidade inferior a 12 meses. O reajuste sera formalizado por apostilamento, nos termos
da Lei n® 14.133/2021, quando cabivel.

10.4 REPACTUACAO

N&o se aplica, por ndo se tratar de servicos continuados com dedicacéo exclusiva de méo
de obra ou com predominéncia de mao de obra, nos termos do art. 135 da Lei n°
14.133/2021.
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10.1 DA MATRIZ DE RISCOS

A contratacdo observara matriz de riscos a ser elaborada e formalizada como anexo
integrante do presente Termo de Referéncia, nos termos dos arts. 22 e 103 da Lei n°
14.133/2021, contemplando a identificacdo, a alocacdo e as estratégias de mitigacdo dos
principais riscos técnicos, operacionais, juridicos, ambientais, de prazo e de custo
associados ao objeto.

A matriz de riscos sera compativel com o regime de execucdo por empreitada por preco
unitario, com prestagdo de servicos sob demanda, e serd utilizada como instrumento de
apoio a gestdo, fiscalizacdo e tomada de decisdo ao longo da execuc¢do contratual, vedada
a transferéncia a contratada de riscos tipicos da Administracao.

10.2 GESTAO E FISCALIZACAO

A gestédo do contrato cabera a SEDUH, por meio de Gestor designado, e a fiscalizacdo
técnica sera exercida por servidores indicados por portaria, podendo haver apoio técnico
eventual de outras unidades do Municipio, quando formalmente solicitado pela SEDUH, sem
transferéncia do atesto e da responsabilidade do recebimento.

GESTOR DO CONTRATO

Nome: Fabian Haack Zago
Cargo: Arquiteto

Matricula: | 1943701

E-mail: zago@itajai.sc.qov.br

FISCAL DO CONTRATO

Nome: Lidia Granemann Gemo
Cargo: Diretor de Planejamento Urbano
Matricula: | 2687802

E-mail: lidia.gemo@itajai.sc.gov.br

11.CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
11.1 RECEBIMENTO DO OBJETO
O recebimento do objeto observara, no minimo:

a. Recebimento provisorio, por ocasido da entrega de cada fase/etapa prevista na OS,
mediante verificacdo sumaria de conformidade pela Fiscalizacéo;

b. Recebimento definitivo, apds analise técnica, correcdo de eventuais nao
conformidades e emissao de termo de recebimento pela Fiscalizacéo.

Ndo conformidades e correcdes: identificadas inconsisténcias, omissdes ou
desconformidades metodologicas, a Fiscalizagdo notificara a Contratada para corre¢édo, no
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prazo definido na OS ou, na auséncia, em até 10 (dez) dias Uteis, sem 6nus adicional. A
Fiscalizacdo analisara a reapresentacdo em prazo razoavel, preferencialmente em até 10
(dez) dias uteis. Persistindo a desconformidade, o produto podera ser rejeitado total ou
parcialmente, com glosa proporcional, sem prejuizo da aplicacdo de sancdes previstas no
edital/contrato. O recebimento definitivo somente ocorrera apds a correcdo e validacao
técnica do produto.

11.2 DA FORMA DE PAGAMENTO
O pagamento sera efetuado:

= Com base nas medi¢cdes mensais ou por etapa, de acordo com os itens efetivamente
executados, conforme Boletim de Medicao;

= Dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da apresentacdo da nota
fiscal/fatura, devidamente atestada;

11.1 RETENCOES TRIBUTARIAS E SIMPLES NACIONAL
Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacao aplicavel.

Independentemente do percentual de tributos eventualmente indicado nas planilhas, quando
houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais
estabelecidos na legislacédo vigente.

O contratado optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°® 123/2006,
ndo sofrera retencdo quanto aos tributos abrangidos por aquele regime, ficando o
pagamento condicionado a apresentacdo de comprovacdo oficial de enquadramento e
regularidade.

12.DA CONTRATACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratacdo objeto deste Termo de Referéncia correrdo
exclusivamente a conta da dotacdo orcamentaria da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo — SEDUH, observada a respectiva classificacédo
orcamentéria quanto a Unidade Orcamentéria, Funcdo, Programa, Acdo e Natureza da
Despesa.

Considerando que a execucao ocorrera sob demanda e mediante emissdo de Ordens de
Servico — OS, cada OS devera indicar expressamente a dotacdo orcamentaria da SEDUH
responsavel pelo pagamento, vinculando o servico executado ao respectivo empenho.

A emissdo de Ordens de Servico e a execugdo dos servigos ficam condicionadas a prévia
existéncia de dotacdo orcamentéria suficiente para o exercicio vigente, nos termos da Lei n®
14.133/2021 e da legislacdo orgamentaria aplicavel.

Para fins de planejamento orgcamentario, considerou-se um horizonte global de execucéo
dos servicos estimado em até 12 (doze) meses, correspondente a vigéncia contratual,
adotando-se a apuracao de valor médio mensal, obtido pela divisdo do valor total estimado
pelo referido periodo, sem prejuizo do carater néo vinculante das estimativas.

A necessidade de dotacdo orcamentaria para o exercicio de 2026 correspondera a
estimativa proporcional de execugdo contratual dentro do respectivo exercicio, nao
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representando o valor total da contratacédo, mas apenas a parcela estimada para o exercicio
financeiro vigente, podendo a execucao abranger exercicio subsequente, a depender da
data de assinatura e do inicio da vigéncia contratual.

As dotacdes orcamentarias serdo afetas a cada exercicio financeiro, observada a
disponibilidade orcamentaria e financeira, devendo os valores correspondentes aos
exercicios subsequentes ser objeto de previsdo nas respectivas leis orgamentarias anuais.

Na fase de execucao contratual, cada Ordem de Servico — OS devera indicar expressamente
a dotacdo orcamentaria da SEDUH responsavel pelo pagamento, incluindo a respectiva
Acao e Natureza da Despesa, vinculando o servi¢co executado ao empenho correspondente.

Acao: 2.37 - Despesa: 406 - 4.4.90.00.00
13.DO VALOR ESTIMADO

O valor total estimado da contratacdo é de R$ 458.506,02 (quatrocentos e cinquenta e oito
mil, quinhentos e seis reais e dois centavos), apurado com base na estimativa de
guantitativos e nos precos de referéncia constantes da planilha orcamentéria.

O referido valor tem carater meramente estimativo, destinando-se ao planejamento
orcamentario e a definicdo do limite maximo da contratacdo, nao constituindo obrigacao de
execucao integral por parte da Administracao, tendo em vista que a prestacdo dos servigos
ocorrera sob demanda, mediante emissao de Ordens de Servigco (OS), em regime de
empreitada por preco unitario.

O pagamento serd devido exclusivamente pelos servicos efetivamente executados,
medidos, atestados e aceitos pela Fiscalizacdo, observado o preco unitério contratado e as
regras de recebimento, medicao e pagamento previstas no edital, no contrato e neste Termo
de Referéncia.

A execucgao financeira e a apropriagdo orgamentaria observardo o disposto no item “Da
Contratacdo Orcamentaria”, inclusive quanto ao principio da anualidade e a eventual
necessidade de empenhos em exercicios distintos, conforme a data de assinatura/inicio da
vigéncia, a emisséo de Ordens de Servico e a disponibilidade orcamentaria e financeira.

Datado e assinado digitalmente (via SIPE).
Itajai/SC, 27 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital
por JOAO PAULO

Ll
57 /2 KOWALSKY:03572164907

Dados: 2026.03.03 15:21:36
-03'00'
Joao Paulo Kowalsky
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo
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Documento assinado digitalmente . .
Documento assinado digitalmente
“b LIDIA GRANEMANN GEMO
g Data: 02/03/2026 20:00:06-0300 ub MARCELO SCHLICKMANN SOUZA
Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br Dat.a: 02/03/2026 15-32-?9'03_90
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Lidia Granemann Gemo Marcelo Schlickmann Souza
Diretora de Planejamento Urbano Engenheiro
Matricula 2687802 Matricula 714104

Documento assinado digitalmente

“b KEISE DE OLIVEIRA RIBEIRO
g Data: 03/03/2026 14:38:17-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Keise de Oliveira Ribeiro
Assessor Il - Arquiteta
Matricula 2716201
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